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Forslag Lokalplan 10-1-111

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for borgerne og regulerer, hvordan et omrade ma anvendes og
indrettes fremover. Igennem lokalplaner styrer byradet den fremtidige udvikling i et omrade.

Et af formalene med lokalplaner er at give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med omgivelserne og den gvrige planlaegning i kommunen.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven, som regulerer arealerne i Danmark pa et overordnet
niveau. Loven sikrer, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og
indrettes. Planloven bestemmer ogs3, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentliggeres.

| en lokalplan vil der typisk veere bestemmelser om:

e Hvad omradet og bygningerne ma bruges til.
Hvordan omradet ma udstykkes.

Hvor store og hgje bygninger ma veere.
Hvordan bygninger, veje, stier mm. skal se ud og ligge.
Hvor og hvilken type beplantning, friarealer o.lign. der skal veere.

Afheengig af den enkelte lokalplan og stedet kan lokalplanen indeholde @gvrige bestemmeler, fx om
bevaringsveerdige huse og bymiljger, stgjskeerme eller grundejerforeninger.

Hvordan er forholdet mellem lokalplan og kommuneplan?
En lokalplan skal altid veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Kommuneplanen
beskriver byradets overordnede visioner for, hvordan kommunen skal udvikle sig.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte grundejer. Men byradet har pligt til at virke
for kommuneplanens gennemfgrelse, bl.a. gennem udarbejdelse af lokalplaner, som til gengeeld er
bindende for den enkelte grundejer.

Hvordan er forholdet mellem lokalplan og byggelov?

| Byggeloven og seerligt i Bygningsreglementet er der en lang reekke generelle krav og
bestemmelser til og om byggeri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna
byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes eller
lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt er nsevnt i
lokalplanen, tilsidesaetter Byggelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsideseetter Byggelovens regler, er det
Byggelovens bestemmelser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksempel
ger det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

Hvornar laves der en lokalplan?
Byradet skal vedtage en lokalplan,
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e nar starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares,
e nar arealer skal overfares til byzone, eller
e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

Kommunen kan altid af egen drift beslutte, at der skal udarbejdes en lokalplan for et givet omrade
eller projekt.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse.

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af
omradet.

Lokalplanforslag og offentlig haring

Nar byradet har godkendt forslag til lokalplan sendes planen i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar
offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme
eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Byradet er forpligtet til at behandle indsigelser og forslag om aendringer inden lokalplanen vedtages
endeligt, men byradet er ikke forpligtet til at rette sig efter dem.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens hjemmeside,
er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke
ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i
planen.

De formelle retsvirkninger fremgar af den enkelte lokalplan.
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Redegarelse

| redeggarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold.
| redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen
og lokalplanens virkeligggarelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til
anden lovgivning, som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.

Side 3



Forslag Lokalplan 10-1-111

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er at skabe et boligomrade med &ben-lav boligbebyggelse og mulighed
for teet-lav boligbebyggelse.

Formalet er at sikre grenne og rekreative kvaliteter i omradet samt at indteenke stiforbindelser, der
understatter de eksisterende forbindelser i omradet. Derudover skal der indtaenkes baeredygtige
lzsninger til handtering af regnvand.

Byudviklingsplanen for Nibe er vedtaget i april 2016 og udlagde omradet til nyt boligomrade.
Omradet udgar farste etape af et starre omrade, der i byudviklingsplanen er udpeget dels til boliger
og dels til perspektivomrade til boliger.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

& %

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2016.

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Nibe by og udger et areal pa ca. 10 ha. Hele omradet

ligger i landzone.

Arealet fremstar som ét stort sammenhaengende dyrket landbrugsareal. Der er ingen bebyggelse
eller stier inden for omradet. Mod vest og nord findes beplantninger, som delvis er beliggende
indenfor lokalplanomradet. Umiddelbart uden for lokalplanomradet mod gst findes ogsa et
beplantningsbeelte.

Lokalplanomradets sydlige del omfatter Na@ragervej, en 5 meter bred offentlig vej.

Omradet ligger pa en jeevnt skranende bakke i et bglget moraenelandskab. Terreenet falder fra kote
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ca. 24 mod syd til kote ca. 14 mod nord.

Kortudsnit med 0,5 meter hgjdekurver, der illustrerer terreenforskelle i omradet.

Der er tinglyst ledningsanlaeg i omradets afgreensning mod gst og vest, se naermere i afsnittet vedr.
servitutter.

Omgivelser
Mod nordvest graenser omradet op til Skalstien og mod nordgst graenser omradet op til en

beboelsesejendom og efterfalgende Parkvej. Vest for omradet findes et grant omrade samt aben-lav
boligbebyggelse langs Mgllebakken, og mod gst greenser omradet op til det abne land. Se
oversigtskortet.

Nord og vest for lokalplanomradet findes eksisterende boligomrader med aben-lav bolighebyggelser
omkring Blomstervaenget, Rosenparken, Skovbakken og Mgllebakken. Ved Rosenparken findes
desuden en sammenhaengende taet-lav bebyggelse pa 30 parceller.

@st for lokalplanomradet langs det gstlige skel, uden for lokalplanomradet, findes et leebeelte i
varierende bredde op til 8 meter. Laebeeltet ligger udenfor lokalplanomradet og er dermed ikke
beskyttet af planens bestemmelser. | forbindelse med byggemodning og byggeri skal bygherre veere
opmaerksom pa, at der ikke ma ske skader pa leebeeltets traeer. Derefter findes det dbne land i form
af dyrket landbrugsjord.

Langs det nordgstlige skel findes et mindre vandlgb, der er fritlagt over en streekning pa ca 150
meter, samt beplantning. Denne beplantning skal bevares.

Vest for omradet findes et mindre skovareal samt legeplads og boldbaner.
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Vandlgb, beplantning og andre feelleshegn mod naboer skal sikres mod de skader, der kan opsta i
forbindelse med byggemodningen og byggeri i omradet.

Ngragervej er mod syd afgraenset af et beplantningsbeelte, som bevares. Leengere mod syd findes
en beboelsesejendom og efterfalgende Hobrovej.

Inden for en afstand pa under en kilometer findes kollektiv trafik, kommunal skole,
ungdomsklub, Idreets- og Kulturcenter, bgrnehave samt indkabsmuligheder.

Vest for omradet findes Skalstien, der giver adgang mod nord til Skalskoven, og som har forbindelse
til Nibe Mgllesti og Nibe Skolesti. Pa Hobrovej er der ved stikryds etableret helleanleeg, der gger
trafiksikkerheden for krydsende blgde trafikanter.

Hele den gstlige del af Nibe rummer gode muligheder for at beveege sig ad vej- og stiforbindelse i et
attraktivt og varieret landskab med mange udsigtsmuligheder.
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Lokalplanens indhold

llustrationsplan

Anvendelse
Lokalplanen giver mulighed for at skabe et nyt boligomrade med hovedsageligt aben-lav

boligbebyggelse, men med mulighed for at etablere enten dben-lav eller teet-lav boligbebyggelse i 2
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mindre omrader. Det vil sige en bebyggelsesstruktur, der matcher de eksisterende omrader nord og
vest for omradet.

Hvis hele omradet udstykkes til aben-lav boliger, kan der opfares ca. 65 parcelhuse. Etableres der
taet-lav boliger i begge de 2 omrader, hvor lokalplanen giver mulighed for det, kan der etableres ca.
50 parcelhuse og ca. 20 raekkehuse, gardhuse eller lignende teet-lav boliger.

Der sikres et stgrre sammenhzaengende feelles rekreativt omrade inden for lokalplanens vestlige del.
Ud over at fungere som et rekreativt element for omradets beboere, skal omradet handtere
forsinkelse af regnvand samt fungere som faunapassage. Omradet er en del af en
sammenhaengende gran kile, der binder Skalskoven sammen med de grgnne fritidsomrader mod
syd.

Disponering
Omradet er disponeret omkring én stamvej placeret centralt i omradet. Stamvejen er udlagt i
nord-sydgaende retning med til- og frakarsel fra Ngragervej mod syd.

Stamvejen gives et kurvet forlgb, hvilket nedbryder vejens laengde til overskuelige enheder - dette
styrker sikkerheden for blade trafikanter i omradet.

Fra stamvejen er der udlagt interne boligveje mod gst og vest. De interne boligveje etableres som
blinde veje. For enden af boligvejene etableres vendemulighed og stiforbindelse, der skaber
forbindelse til det rekreative omrade. Se illustration herunder.

| lokalplanen lzegges vaegt pa at skabe en god opkobling til det omgivende stinet, herunder
Skalstien. Stinettet udgares dels af de interne veje og dels af et net af rekreative stier i eget tracé.
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lllustration af de sammenhaengende stisystemer bade internt i omradet og i forhold til omgivelserne.

Ved bolighebyggelserne er der fokus pa at skabe omrader, der dbner op for socialt samveer. Dette
understgttes ved, at parcelhusgrunde kun ma afskeermes med haek pa tre sider, sa facaden ud mod
boligvejen frinoldes og fremstar aben. Dog ma parceller, der ligger nord for en boligvej plante haek
langs boligvejen men inde pa egen grund, sdledes at haven, terrasser og lignende private
opholdsarealer kan afskaermes.
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lllustration af princippet for haek ved parceller nord for boligvejen. Det er muligt at lave haek inde pé& egen grund til

afskaermning af terasse mv.

Tilsvarende skal de teet-lave boliger fremsta abne ud mod boligvejen. | de teet-lave bebyggelser
sker interaktionen desuden i det teette naboskab og i deres bebyggelsesformer.

oL 5

Illustration af princippet for forhaver ved teet-lav bebyggelse. Det er muligt at lave fast hegn i skel mod nabo, men
arealet mod vejskel mod boligvejen skal fremsta aben.

Som beskrevet under "Lokalplanomradet" falder terreenet jeevnt fra syd mod nord. Ved en
detailprojektering vil boligveje blive gravet lidt ned, saledes at vejen ikke etableres i en hgjere kote
end de tilgreensende ejendomme. For at sikre denne mulighed er i lokalplanen fastlagt, at der ma
ske terreenregulering i forbindelse med byggemodningen. Efter feerdiggjort byggemodning ma
terreenreguleringer ikke finde sted nsermere naboskel end 1 m. Herudover ma der ikke foretages
terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m uden tilladelse fra Aalborg Kommune. Princippet er, at
bebyggelsen skal tilpasses landskabet, saledes at stattemure mv. undgas. Terraenregulering pa
mellem 0,5 m til 1 m kan tillades under forudseetning af, at terreenreguleringen udfgres med blgde
overgange og ikke stejlere end 1:2. Efter faerdiggjort byggemodning skal der indsendes oversigtskort
med koter til Aalborg Kommune.
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Langs skellet mod vest etableres et sammenhaengende rekreativt omrade i varierende bredde og
med mulighed for leg og ophold. Udviklingen af lokalplanomradet vil skabe en ny bygraense mod ast
ud mod det &bne land.

Friarealer
Det grgnne omrade bestar af naturomrader med en hgj grad af biodiversitet, omrader til rekreativ

brug i form af f.eks. boldbaner eller legeplads samt omrader til handtering af regnvand.

Dele af omradet skal besta af uplejet omrade (naturomrade), mens andre dele af omradet kan vaere
klippede graesarealer. Der kan plantes traeer eller anden beplantning, som kan veere med til at
danne mindre lommer og variation i omradet. Tuer og lavninger kan fremhaeves og veere med til at
give omradet karakter.

Omradet kan indga som feelles opholdsarealer til boligerne.

Den nordligste del af omradet ligger lavest og kan vaere med til at handtere regnvand - eventuelt i
form af et forsinkelsesbassin. Boligvejene bliver etableret med ensidigt fald mod nord. Ved
ekstremregn vil regnvand blive ledt via boligveje til stamvej og videre til det granne friareal.

Veje og trafik
Den offentlige vej Ngragervej udvides saledes, at den dels tilpasses trafikmaengden fra det nye
boligomrade. Udvidelsen sker bade af hensyn til de blade og de harde trafikanter. Stianleeg
etableres i begge sider af Ngragervej, da det vurderes at veere den sikkerhedsmaessige bedste
lgsning i forbindelse med en eventuel senere udbygning af perspektivomraderne leengere mod gst.
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Ngragervej udleegges med en samlet bredde p& min. 17 m. Vejens endelige udformning afventer
detailprojektet, men principperne jf. ovenstaende vejprofil vil blive lagt til grund.

Stamvejen betjener hele det nye boligomrade og lgber fra Ngragervej i syd til lokalplanomradets
nordlige afgraensning.
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Stamvejen udleegges med en samlet bredde p& min. 9 m.

De enkelte boligveje skal betjene parcellerne. Alle parceller skal have abne forhaver ud mod

boligvejen. Der ma ikke etableres hegn eller lignende langs vejskel, med visse undtagelser, se
afsnittet "Disponering".
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Boligvejen udlaegges med en samlet bredde pa min. 8,5 m.
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Anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre
sammenhaeng.

Miljgvurdering af planer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier

for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hgijt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i
planleegningen, og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter listet i
lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre sendringer,
kan miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget, er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hart.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljgscreeningen viser, at der ikke
forventes veesentlig indvirkning pa miljget. Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening", som kan
ses sammen med den digitale lokalplan.

Miljgvurdering af konkrete projekter (VVM)
| "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" er det pa Bilag 1

og 2 defineret, hvilke konkrete projekter og anleeg, som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlsegsprojekter, som forventes
at kunne pavirke miljget veesentligt. Rapporten skal i hgring og godkendes, inden bygherren kan fa
tilladelse til at ga i gang med projektet.

Pa nuveerende tidspunkt omfatter lokalplanen ikke et projekt eller anleeg pa Bilag 1 eller 2 i
ovennzevnte lov. Derfor er der ikke udarbejdet en screening eller en miljgkonsekvensrapport. Nar
det endelige bygge- eller anleegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at udlgse en screening for
en vurdering af om projektet har en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Natura 2000-omrader
EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's

medlemslande at bevare en reekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske
for EU-landene. Det skal ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger tisammen Natura
2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstreekkelige oplysninger til at afgare,
om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omréder er habitatomradet Nibe Bredning, Halkaer Adal og Sgnderup Adal
samt fuglebeskyttelses- og ramsaromradet Ulvedybet og Nibe bredning, som ligger ca. 1 km vest for
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lokalplanomradet.

Nibe by ligger mellem Natura 2000-omraderne og det omrade, der lokalplanleegges. Derfor vurderes
planleegningen af boligomradet ikke at ville medfare nye former for forstyrrelser ind i Natura
2000-omradet. Det vurderes, at lokalplanen, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer
og projekter, vil medfare veesentlige pavirkninger ind i Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som

medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura
2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod @deleeggelse af yngle/rasteomrader og mod at
forstyrre fugle pa reder.

Lokalplanen ligger inden for udbredelsesomradet for en reekke arter opfart pa Habitatdirektivets
bilag IV, naermere bestemt markfirben og arter af flagermus. Arealet er intensivt dyrket
landbrugsjord. Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder betingelserne som yngle- eller
rasteomrade for arter pa Habitatdirektivets bilag IV.

Kommuneplan
Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for kommunens udvikling samt

en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer.

| april 2016 er der vedtaget en byudviklingsplan for Nibe. Planen omhandler overordnede visioner
samt mere konkrete mal for blandt andet grgnne og rekreative kvaliteter, klimaforandringer og
mobilitet. Byudviklingsplanens intentioner er indarbejdet i den geeldende kommuneplans
retningslinjer og rammer gennem et kommuneplantilleeg.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 10.1.B17. Kommuneplanrammen
fastlaegger bl.a. bebyggelsesprocenten for aben-lav til 30 og 35 for teet-lav bebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Kystnaerhedszonen
Af Planlovens § 5 b fremgar, at der i kystnaerhedszonen kun ma planleegges for anlaeg i landzone,

hvis der er en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystneer lokalisering.
Endvidere geelder, at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.

Ifalge Planlovens § 16 stk. 3 skal der, for bebyggelse og anlaeg i kystneerhedszonen, oplyses om
den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgijder over 8,50 m anfgres en
begrundelse for den stgrre hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold,
der er vaesentlige for varetagelse af natur- og friluftsmaessige interesser.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen, men er lokaliseret i tilknytning til og
bag eksisterende bebyggelse. Der er ikke nogen visuel sammenhgeng hverken til eller fra kysten.
Omradet vil blive bebygget i samme omfang og skala som de naerliggende boligomrader.

| kommuneplanen skelnes der mellem omraderne inden for kystnaerhedszonen, og her er
lokalplanomradet udpeget til kystzone B - Planlagt omrade.
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Frivillig udbygningsaftale om infrastrukturanleeg
| henhold til Planlovens & 21 b kan kommunen indga aftale med grundejeren om hel eller delvis

finansiering af infrastrukturanleeg, som skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for at
virkeliggare planlaegningen.

| forbindelse med denne lokalplan er der indgaet aftale med grundejeren om finansiering
af udvidelse af Ngragervej inkl. etablering af cykelsti, fra lokalplanomradets stamvej til Hobrovej.

Udbygningsaftalen offentligg@gres som et saerskilt dokument.
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Anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end Planloven.

Trafikregulering
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have

vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Arkeeologi
Der er gennemfart en starre forundersggelse af lokalplanomradet. Der blev ikke fundet veesentlige

fortidslevn, og omradet er derfor frigivet til bebyggelse.

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Nordjyllands Historiske Museum,
jf. Museumsloven.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa hele lokalplanomradet. Der ma derfor ikke foretages aendringer af

eksisterende forhold, far Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves for dette
areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfar af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afheendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Adresse mv: Landbrugsstyrelsen
http://Ibst.dk/om-os/om-styrelsen/kontakt-os/

Jordforurening
Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal

arbejdet standses og Aalborg Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes
vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

| 2008 blev begrebet omradeklassificering indfart i Jordforureningsloven. Omradeklassificering
omfatter de omrader, hvor jorden kan veere lettere forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor
byzone klassificeret som muligt lettere forurenet.

| praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den
kares bort fra en omradeklassificeret ejendom, og at jordflytning skal anmeldes til kommunen.
Formalet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Man finder kortet med de omradeklassificerede grunde via kommunens
hjemmeside www.aalborg.dk.

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er beliggende uden for omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og

indvindingsoplande til almene vandveerker.

Grundvandssankning
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I henhold til Vandforsyningsloven og Byggeloven skal ansggning eller anmeldelse sendes til Aalborg
Kommune inden igangsaettelse af en midlertidig eller en permanent grundvandssaenkning i omradet.

Stgj
Ngragervej forventes over en leengere arraekke at blive belastet med yderligere trafik, nar

perspektivomraderne mod @st bliver realiseret. Den ggede trafik kan betyde, at de neermeste boliger
bliver belastet af stgj over Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser. Der reserveres derfor plads til
stgjskeerm i lokalplanen, men der stilles ikke betingelse om etablering pa nuvaerende tidspunkt.

Overfladevand
Pa grund af jordbundens beskaffenhed er der ikke mulighed for nedsivning af overfladevand i

omradet. Omradet skal derfor separatkloakeres og overfladevand skal forsinkes til 1 I/s/ha i et
regnvandsbassin i lokalplanomradets nordlige del. Regnvandsbassinet skal etableres som et vadt
bassin.

Det skal desuden sikres, at overfladevand fra omradet ikke oversvemmer nzerliggende grunde i
tilfeelde af ekstremregn. Derfor etableres det feelles rekreative areal med lavninger til tilbageholdelse
af regnvand inden udledning til regnvandsbassinet.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger
og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret falgende servitutter, som kan have betydning for
bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Aalborg Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten og pa eventuelle kortbilag.

Matr.nr. 12d og 13a, Nibe Markjorder
Tinglyst/lsbenummer: 23.05.1990 / 4496-75

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Om resp se akt,
Indhold: Teleledning langs det vestlige skel af 13a og 12d.
Pataleberettiget: Jydsk Telefon.

Skal respekteres eller omleegges.

Matr.nr. 12d og 13a, Nibe Markjorder

Tinglyst/lsbenummer: 05.04.1991 / 2471-75

Titel: Dok om naturgas/anleeg mv,

Indhold: Naturgasledning med 4m bredt servitutbeelte langs det vestlige skel af 12d og 13a. .
Pataleberettiget: Jydsk Naturgas Midt/Nord I/S.

Skal respekteres eller omleegges.

Matr.nr. 12d og 13a, Nibe Markjorder

Tinglyst/lsbenummer: 24.05.2000 / 4549-75

Titel: Dok. ang. bestemmelser om sikring og drift af fiernvarmeledninger
Indhold: Fjernvarmeledning med 2 m. bredt servitutbaelte ned

langs det gstlige skel af 15a

Pataleberettiget: Nibe Varmevaerk

Skal respekteres eller omlaegges.

Matr.nr. 12d og 13a, Nibe Markjorder

Tinglyst/lsbenummer: 01.10.2003 /15684-75

Titel: Dok om draenledning m.v

Indhold: Draenledning med tilhgrende gennemlgbsbrgnde. Servitutbaelte 2 m. Er beliggende langs
skellet mod Skalstien samt over den nordlige spids af 12b.

Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Skal respekteres eller omlaegges.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundlseggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:
e at omradet anvendes til boligformal i form af &ben-lav og teet-lav bebyggelse,

e at der etableres ét sammenhaengende rekreativt naturomrade med opholdsarealer,

¢ at der fra boligveje etableres stiforbindelser til hhv. den grgnne kile mod vest og den rekreative
stiforbindelse mod gst og

e at omradet vejbetjenes fra Ngragerve;.

Side 21



Forslag Lokalplan 10-1-111

2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder,
umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgreensning.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtgarelsen af den endeligt godkendte lokalplan

overfgres hele omradet til byzone.

2.3 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet inddeles i delomrader, som vist pa Kortbilag 1 og 2.
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3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse
Lokalplanomradets hovedanvendelse er boligformal.

Inden for delomrade 1 ma etableres fglgende:

 Aben-lav boliger (fritiggende boliger p& grunde pa min. 700 m2)
¢ Rekreative formal

Inden for delomrade 2 og 3 ma etableres falgende:

e Aben-lav boliger (fritiggende boliger p& grunde pa min. 700 m2)

e Teet-lav boliger (dobbelthuse, keedehuse, gardhavehuse og lignende, herunder fritliggende
boliger pa grunde under 700 m2) *

¢ Rekreative formal

Inden for delomrade 4 ma der etableres falgende:

e Rekreative formal (min. halvdelen af delomradet skal besta af naturomrade med en hgj grad af
biodiversitet)

Ad 3.1
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og

mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning
Grunde til aben-lav bebyggelse skal udstykkes med en starrelse pa min. 700 m2 og under 1.400 m?

(ekskl. andel i feellesarealer).

Omrader til teet-lav bebyggelse kan udstykkes til én eller flere storparceller. Storparcellerne kan
videreudstykkes, saledes at der er én bolig pr. grund.

Grunde til teet-lav bebyggelse skal, hvis de udstykkes, have en stgrrelse pa min. 150 m2 og maks.
700 m2 for hver boligenhed (ekskl. andel i feellesarealer).

Den principielle plan for arealdisponeringen er vist pa Kortbilag 3, lllustrationsplan.

4.2 Tekniske og rekreative anleeg
Ejendomme til tekniske anleeg kan udstykkes, sa grunden ikke er stgrre end anleeggets sokkelflade

+ 1,0 m hele vejen rundt herom.

Ejendomme til rekreative anleeg og regnvandsbassin kan udstykkes som selvsteendige ejendomme.
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5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocent
Aben-lav bebyggelse: maks. 30.

Teet-lav bebyggelse: maks. 35

Bebyggelsesprocenten beregnes ud fra den enkelte parcels areal uden tilleeg af andel i
feellesarealer.

5.2 Etager og bygningshgjde
Ny bebyggelse ma opfagres i max. 2 etager.

Bygningshgjden fastseettes til max. 8,5 meter.

5.3 Bebyggelsens placering
Reguleres af bygningsreglementet.

Ad 5.3
Der er tinglyst deklarationsbeelter omkring ledningsanlaeg. Der henvises til afsnittet "Servitutter” i

lokalplanens redeggarelse, hvor der er neermere redegjort for servituttens betydning for bygge- og
anlaegsarbejder, beplantning mv.

Ny bebyggelse skal placeres i passende afstand fra eksisterende beplantningsbeelter mod nord og
gst.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1 Bebyggelsens udseende, teet-lav
Inden for hver enklave med teet-lav bebyggelse, skal bebyggelsen fremsta ensartet med hensyn til

bebyggelsesform, materialer og farver.

Ad 6.1
Der kan etableres flere enklaver med teet/lav bebyggelse inden for delomrade 2 og 3.

6.2 Facader
Bygningsfacader skal fremtreede som murveerk (blank, pudset eller vandskuret), overfladebehandlet

beton, fiberbeton, eternit eller tree (ikke bjeelkekonstruktioner og krydsende hjgrner). Delpartier og
mindre bygningsdele kan fremtraede i andre materialer.

6.3 Farver
Farvemaessigt skal udvendige bygningssider fremtraede i materialernes naturlige farve, hvid, sort,

jordfarver eller disse blandet med hvid eller sort.

Ad 6.3
Definition pa jordfarver: Jordfarver er varme nuancer af gul, rad, brun og gran som de traditionelle

dodenkop og umbra. Jordfarver anses ikke for at veere kraftigt i kulgren som eksempelvis
postkasserad, graesgren eller solsikkegul.

6.4 Tagheeldning
Tage skal veere flade, med ensidig tagheeldning eller saddeltage med en haeldning pa maks. 45°.

6.5 Tagbeklaedning
Tagbeklaedning pa beboelsesbygninger skal vaere tegl, skifer, betonteglsten eller tagpap eller

grenne tage med bevoksning af grees og urter, fx mos sedum og lignende.

Tagbeklzedningen ma ikke veere reflekterende (glanstal max. 20).

6.6 Solenergianleeg
Solenergianlzaeg (fx solfangere og solceller) skal integreres arkitektonisk i byggeriet og ma ikke

medfgre bleendingsgener.

6.7 Skilte
Skiltning ved boliger ma kun vaere i form af almindelig navne- og nummerskiltning.

Eventuel firmaskiltning ma kun veere i form af skilte opsat pa mur ved indgangspatrtiet. Skiltet ma
ikke veere stgrre end 30 x 30 cm.

Ved de enkelte boligenklaver kan der opstilles et orienteringsskilt i form af faelles oplysnings- og
henvisningsskilte. Skiltet skal udformes med henblik pa at orientere og ma ikke virke dominerende.
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7. Ubebyggede arealer

7.1 Feelles opholds- og friarealer
Delomrade 4 skal fungere som et faelles rekreativt omrade. Der skal veere forskellige typer faelles

opholdsarealer (boldbaner, legeplads etc.), som understatter brugernes behoy, fordelt ud i
korridoren.

Minimum halvdelen af delomradet skal fremsta som et ekstensivt plejet naturomrade til gavn for flora
og fauna. Beplantning skal skabe rumlig variation og understgtte korridorens funktion som flora- og
faunapassage. Desuden kan omradet ogsa anvendes til handtering af regnvand, herunder primeert
ved et regnvandsbassin i den nordligste ende af korridoren. Regnvandshandteringslgsninger skal
indpasses i korridorens primeere funktion til fremme af rekreation og biodiversitet.

Delomrade 4 udlaegges i princippet som vist pa Kortbilag 2. Delomrade 4 skal have en
minimumsbredde p& 20 m. Delomrade 4 skal variere i bredden, som vist i princippet pa Kortbilag 2.

Delomrade 4 ma ikke anvendes til andre formal end de ovenfor beskrevne. Materialeoplag,
bebyggelse og parkering kan saledes ikke tillades.

Eksisterende bevaringsvaerdig beplantning inden for omradet udlagt til feelles opholdsareal, skal
bevares, som vist pa Kortbilag 2. Traeer, med en stammediameter p& mere end 25 cm, er desuden
bevaringsveerdige, uanset de ikke fremgar pa Kortbilag 2. Bevaringsvaerdige treeer ma ikke faeldes,
stynes eller formklippes. Gravning, byggeri og materialeoplag skal ske uden for drypzonen af et
bevaringsveerdigt tree.

Ad 7.1
P& Kortbilag 1, 2 og 3 er stgrrelse pa delomrade 4 ca. 20.000 m? svarende til ca. 20% af det

samlede lokalplanomrade (96.180 m?).

Ifalge kommuneplanen skal der minimum udlaegges feelles opholdsarealer svarende til 10% ved
aben-lav og 15% ved teet-lav bebyggelse. Omrade til handtering af regnvand kan ikke medregnes
som feelles opholdsareal for lokalplanomradet.

Der kan placeres mindre bebyggelse i omrade (fx skur til opvaring af legeredskaber), som

understatter omradets primeere funktioner, safremt bebyggelsen indpasses i landskabet.

7.2 Terraenregulering
For delomrade 1, 2 og 3 geelder falgende:

Der ma foretages terraenregulering i forbindelse med byggemodningen, saledes at vejen ikke ligger i
en hgjere terreenkote end boligerne.

Efter faerdiggjort byggemodning ma terreenreguleringer ikke finde sted naermere naboskel
end 1,00 m. Efter feerdiggjort byggemodning ma der desuden ikke foretages terraenreguleringer pa
mere end +/- 0,5 m uden tilladelse fra Aalborg Kommune.

Terreenregulering pa +/- 0,5 - 1,00 kan tillades under forudseetning af, at terreenreguleringen udfgres
med blgde overgange og ikke stejlere end 1:2.
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For delomrade 4 geelder fglgende:

Terreenet skal fremsta sa naturligt som muligt. Omkring opholdsarealer ma overgange ikke vaere
stejlere end 1:2. | den gvrige del af omradet ma overgange ikke veere stejlere end 1:5.

Der kan foretages den ngdvendige terreenregulering for at etablere regnvandsbassin samt gvrig
forsinkelse af regnvand.

7.3 Levende hegn
Eksisterende levende hegn/beplantning, som vist pa Kortbilag 2, skal bevares. Bevaringsveerdige

levende hegn ma ikke feeldes, stynes eller formklippes. Gravning, byggeri og materialeoplag skal
ske uden for drypzonen af et bevaringsveerdigt levende hegn.

Safremt bevaringsveerdige levende hegn, som vist pa Kortbilag 2, tager skade i byggefasen eller
senere skal disse genetableres.

Hegn i skel mod veje, stier, opholdsarealer og naboer skal veere levende hegn i form af haek. Haekke
kan suppleres med et let trddhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde som den fuldt
udvoksede haek, dog maks. 1,80 m.

Ved grunde til aben-lav bebyggelse, ma der ikke plantes hegn i skel ud mod interne boligveje.

Dog kan der plantes en haek 5 m fra vejkant i max huset la&engde, séledes at der kan ske
afskaermning af privat ophold, terrasse e.lign. Se principskitse.

Uanset ovenstaende kan der ved teet-lav bebyggelse etableres fast hegn mellem grundene i
forhaverne, se principskitse. Hgjde pa hegn ma maks. veere 2 m. Der ma ikke etableres hegn ud
mod boligvejene.

Ad 7.3
Forhaverne skal fremsta abne, og understgtte socialt samveer i boligomraderne. Ved parcelhuse kan

der etableres en haek i husets leengde, saledes at man sikrer, at der er luft pa begge sider ad denne,
og at den far en reference, som en del af huset.
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Princip for placering af levende hegn mod vej ved &ben/lav boligbebyggelse.

Eksempel p&

=3

==

forhaverne ved teet-lav bebyggelse.
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8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgangen skal ske fra Ngragervej, som vist pa Kortbilag 2.

Vejadgangen skal endvidere benyttes til regnvandsbassinet i den nordlige del af omradet.

8.2 Veje og stier
Veje skal udlaegges som vist i princippet pa Kortbilag 2.

Vejadgangen til omradet sker via Ngragervej. Ngragervej udleegges i en bredde pa minimum 17,00
m og anleegges med minimum 6,00 m kgrebane og 2,25 m bred cykel- og gangssti pa begge sider
af vejen. Ved projektering skal der reserveres areal til stgjskaerm indenfor vejudlaegget i den nordlige
rabat.

Der skal plantes en raekke allé-traeer pa nordsiden af vejen tilsvarende de treeer, der star mellem
Mgllebakken og Hobrovej.

Stamvejen A-A, som er vist pa Kortbilag 2, skal udlaegges i en bredde pad minimum 9,00 m og
anleegges med minimum 5,50 m kagrebane og et minimum 1,50 m bredt fortov. Der skal plantes en
raekke allé-treeer pa vestsiden af vejen.

De interne boligveje B-B, som er vist pa Kortbilag 2, skal udlzegges i en bredde pa minimum 8,50 m
med minimum 5,50 m kgrebane.

For enden af blinde veje skal der veere vendemulighed for en 12 m lastbil.

Vejudlzeg C-C sikrer vejadgang til regnvandsbassin samt vejudlaeg, hvis hele omradet udstykkes til
aben-lav bebyggelse.

Ad 8.2
Med "i princippet" menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige

vejprojekt.

Ved projektering af veje skal sikres, at der bliver tilstraekkelig mangvrerum for renovationsvogne,
ligesom vejene skal vaere beregnet for en trafikbelastning pa min. 18 tons akseltryk og vaere fri for
hindringer mv.

Veje i omradet bar afmaerkes som hastighedszone svarende til en skiltet hastighed pa max. 40 km/t.
Kagrebanen bgr derfor indrettes saledes, at den ikke er egnet til kersel med hgjere hastighed end
den angivne, eventuelt gennem brug af fysiske foranstaltninger pa leengere vejforlgb.

8.3 Rekreative stiforbindelser
Rekreative stier skal udlaegges som vist i princippet pa Kortbilag 2. Stierne skal udlaegges med en

bredde pa min. 3 m og anleegges med grusbelzaegning eller lignende permeabel belaegning.

Stien a-a, som er vist pa Kortbilag 2, skal anleegges saledes, at det sikres, at arealet/stien fungerer
med mulighed for forsinkelse af regnvand ifm. ekstrem regn (100 ars haendelse).

Ad 8.3
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Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af stiforlgbet.

8.4 Parkering
Der skal udlzegges parkeringsareal svarende til mindst:

e 2 parkeringspladser pr. bolig ved aben-lav
o 1% parkeringspladser pr. bolig ved teet-lav

Parkering til aben-lav bebyggelse skal placeres pa egen grund.
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9. Tekniske anleeg

9.1 Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Aalborg Kommunes anvisning.

Ad 9.1
For bygninger, der opfylder Bygningsreglementets krav til lavenergibyggeri, skal kommunen

dispensere for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis bygherren ansgger herom.

For at sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv
varmeforsyning.

9.2 Kloakering
Lokalplanomradet skal separatkloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

Ad 9.2
Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuveerende og planlagte

spildevandshandtering i Aalborg Kommune.

Fra separatkloakerede omrader afledes husspildevand til renseanleeg, mens tag- og overfladevand
afledes til vandlgb, sg eller fjord.

Nye byomrader skal som udgangspunkt vaere separatkloakerede.

9.3 Regnvand
Nedsivning af overfladevand er ikke en mulighed inden for omradet.

Der skal etableres et regnvandsbassin, der kan forsinke regnvandet inden afledning til recipient
(beaek, 4, sg, fiord eller hav).

Regnvandsbassinet er vist med en principiel placering og udstraekning pa Kortbilag 2.

Regnvandsbassinet anlsegges med s@-lignende karakter. Bassinets sider udformes, af
sikkerhedsmaessige arsager, med svag heeldning, da bassinet ikke indhegnes.

Ad 9.3
Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-lgsninger i

bebyggelsen, fx regnbede, vandrender, permeable belaegning, spejlbassiner mv.

9.4 Affald
Ved projektering af samlede teet-lav bebyggelser skal der indtaenkes affaldslgsninger. Den enkelte

lzsning skal tilpasses bebyggelsen med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pa
forskellige mader.

Ved teet-lav bebyggelse skal der indrettes et omrade til feelles opsamling af genanvendelige
materialer, som fx papir/pap, metal/plast og glas.

Ad 9.4
Kareveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne,
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skal indrettes efter gaeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne
ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk.

9.5 Antenner, paraboler o.l.
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og

stier.

9.6 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfares under terreen.
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10. Miljg

10.1 Stgj fra trafik
Ngragervej forventes over en arraekke at blive belastet med yderligere trafik, nar

perspektivomraderne mod @st bliver realiseret. Den ggede trafik kan betyde at de nsermeste boliger
bliver belastet af stgj over Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser. Der reserveres derfor plads til
stgjskaerm i lokalplanen, men der stilles ikke betingelse om etablering pa nuveerende tidspunkt.
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11. Grundejerforening

11.1 Grundejerforening
Der skal oprettes én grundejerforening for lokalplanens omrade med medlemspligt for samtlige

grundejere. Afgreensningen af den enkelte forening fastseettes af Aalborg Kommune.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa faellesarealerne, herunder feelles
opholdsarealer, vej- og stiarealer, feelles parkeringsarealer mv.

11.2 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje, belysning,
feellesanlaeg og stier. Drift og vedligeholdelse af veje og stier omfatter tillige renholdelse, snerydning
og glatfarebekeempelse samt afvanding, herunder vedligehold af rendestensbrgnde og lignende
med tilhgrende ledninger, der farer frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfar af lovgivningen henleegges til
foreningen.

11.3 Vedteegter
Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heraf skal godkendes af Aalborg Kommune.

11.4 Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Aalborg Kommune krzaever det.

11.5 Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal, hvis Aalborg Kommune kraever det, optage medlemmer fra tilgreensende
omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende
omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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12. Betingelser for ibrugtagning

12.1 Betingelser, hele omradet
Ny bebyggelse eller zendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke tages i brug uden Aalborg

Kommunes tilladelse, for:

Ngragervej er anlagt frem til omradets stamvej i overensstemmelse med pkt. 8.2

Veje er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.1 og 8.2.
Stier er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.2 og 8.3.

Parkering er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.4.

Beplantning og anlaeg af feellesarealer mv. er udfart i overensstemmelse med afsnit 7.
Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Aalborg Kommunes anvisning, jf. pkt. 9.1.
Bebyggelsen er separatkloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter Aalborg Kommunes anvisning.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Opheaevelse af lokalplan
Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt.
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14. Servitutter

14.1 Opheevelse af servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at eiendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den
endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et
starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af
lokalplanforslaget.

15.1 Endelig vedtagelse og bekendtggrelse
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af

planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Kommunen har

pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning
opfares som lavenergibyggeri.

15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, far

dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres

ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation
Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.

15.8 Overtagelsespligt
Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om bevaring af

bebyggelse, indebzerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse omsteendigheder kreeve, at kommunen overtager den.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understattes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationshbilag, der viser et eksempel pd, hvordan bebyggelse og anleeg
kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke

bindende.

Afheaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.

Side 40



810¢'¢' L¢c

| 1ecm | 1tem | 1em | 1em | 1cm |

Signatur

[ Lokalplangreense

[I|1]] Areal, der overfgres til byzone

= — — Delomrddegraense

7 7 ~7 -7 7 T T4

0 50 100 m
| 1 |

Mal 1:2.000 i A3-format

Ejerlav: Nibe Markjorder

“TY/5¢x

Nibe Markjorder

16d

o

12d

16a

Hoy[@yLIeN - | Bejiquoy

LLL-1-01 ueldieyon



8Locel

Signatur

[ vLokalplangreense

= = = Delomradegreense

[ | omréde til dben-lav
[ | omréde til teet-lav eller 3ben-lav

. [ | Grgnt omrade

I Nyt fortov
[ | Boligvej
[ | stamvej
I Regnvandsg
.| Vej til regnvandssg
I Stgjskaerm
( [ stor vej
< Vejadgang
.| Ny gang og cykelsti

N S
& © &
L) 5
o
e

Il 1tecm | 1tem | tem | 1em | 1em |
0
l

®eee00 Rekreative stier
mmmmmm Eksisterende levende hegn / beplantnng

> 50 100m - s
/ 0 é 1 | ’
~ M3l 1:2.000 i A3-format R
f"

aSs|opuaAue|ealy - Z be|iqruoy

LLL-1-01 ueldieyon



Lokalplan 10-1-111

Kortbilag 3 - lllustrationsplan
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Illustrationsplanen er udarbejdet af Landinspektgrfirmaet LE34

A/S, Strandvejen 18, 9000 Aalborg

Illustrationsplanen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.




